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OCENA TECHNICZNA

Stanu technicznego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego

zlokalizowanego w Straszynie przy ul. Spacerowej 13.

. Ocena Techniczna zostata opracowana zgodnie z:

a) Zleceniem Studia Alex Projektowanie

b) Wizjg lokalng dokonang w dniu 12.12 2017r

. Budynek mieszkalny, wielorodzinny — czterokondygnacyijny,
niepodpiwniczony. Konstrukcja mieszana murowana i zelbetowa. Zelbet
wylewany ,,na mokro”. Uktad konstrukcyjny — podtuzny, oparty na
modutach 6,00m i 4,80m.

. Fundamenty - fawy fundamentowe zbrojone w typowy sposob. Pod
stupami zelbetowymi wykonano stopy zelbetowe. Brak peknie¢ na
scianach | kondygnacji i stropu nad | kondygnacjg swiadczy, ze
fundamenty zostaty zaprojektowane i wykonane w sposdb prawidtowy.
Brak nierdwnomiernego osiadania. Stan techniczny fundamentow —
BARDZO DOBRY.

. Sciany podziemne — mury fundamentowe z cegty petnej ceramicznej klasy
»75” na zaprawie Rz=30at. Stan techniczny - BARDZO DOBRY.

. Sciany — zewnetrzne podtuzne i szczytowe przy klatkach schodowych

wymurowane z cegly kratéwki. Sciany wewnetrzne, podtuzne: dwie dolne
kondygnacje — z cegly petnej, ceramicznej. Dwie gérne kondygnacje z
gazobetonu odmiany 07. Stan techniczny — DOBRY.

. Scianki dzialowe — z cegty dziurawki klasy ,,75”. Stan techniczny — DOBRY.
. Stupy — w czesci budynku z uktadem poprzecznym — wykonano stupy
zelbetowe ,,na mokro”. Stan techniczny - BARDZO DOBRY.

. Stropy — prefabrykowane typu DZ-3, wiernice zelbetowe wylewane na
mokro. Brak jakichkolwiek peknie¢ od spodu stropu. Tynk

cementowo/wapienny kat. lll, gtadzony. Nie wystepuja ugiecia, ani
pekniecia. Swiadczy to o prawidtowym zaprojektowaniu i wykonaniu tego
stropu. Stan techniczny stropu — BARDZO DOBRY.
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9. Stropodach - strop typu DZ-3 utozone ze spadkiem 5%. Stropodach
ocieplono ptytami pilSniowymi, porowatymi. Dach pokryty papa
termozgrzewalna. Stan techniczny pokrycia dachowego — DOBRY.

10.Klatki schodowe — zelbetowe — wylewane ,,na mokro”. Posadzka —
lastryko. Balustrady stalowe, proste. Stan techniczny — DOBRY.

11. Elewacja — cokét z lastryka ptukanego. Powyzej tynki szlachetne,
cyklinowane w jasnym kolorze. W parterze ocieplono dwa prywatne
lokale mieszkalne, ale bez utozenia wyprawy elewacyjnej. Elewacja
brudna i poniszczona. Otwory z pustakami szklanymi — poniszczone. Czes¢
pustakow szklanych - zbita. Biorgc pod uwage brak docieplenia i
zniszczenia elewacji — stan techniczny okreslam na poziomie -
ZADOWALAJACYM.

12. Tynki wewnetrzne — cementowo — wapienne klasy lll. Wystepuje kilka

$ladow po zaciekach z dachu. Wystepuje kilka pekniec¢ tynkow, ale z
powoddw niezwigzanych z praca konstrukcji budynku. Tynki s nierowne
— wykonane w standardzie z lat 80-tych XX wieku. W obecnych czasach
wymagatyby skucia i wykonania nowych tynkéw. Stan techniczny -
ZADOWALAJACY.

13. Posadzki: klatki schodowe i korytarze — lastryko. W swietlicy — panele

podtogowe drewnopodobne. W pomieszczeniach ,,mokrych” ptytki typu
gres. W lokalach mieszkalnych: terakota, panele podtogowe oraz
wyktadziny dywanowe. Stan techniczny — DOBRY.

14. Okna — w wiekszosci — drewniane, zespolone i stare. Ta cze$¢ okien
nadaje sie do wymiany. Ich stan techniczny jest jedynie: ZADOWALAJACY.

Czesc okien zostata wymieniona na okna PVC. Stan techniczny tych okien:
DOBRY.

15. Drzwi — zewnetrzne drzwi to gtownie drzwi metalowe. Poza tym
wystepuja stare drzwi drewniane, klepkowe. Stan techniczny drzwi
drewnianych — ZtY. — do wymiany. Drzwi stalowe — stan techniczny -
DOBRY. Wewnetrzne drzwi — drewniane ptycinowe. Stan techniczny -
DOBRY.
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Budynek jest wyposazony w instalacje:

a) Elektryczng gniazd i o$wietlenia,

b) Wodno — kanalizacyjng (ogdlnosptawng),
c) C.o.

d) Gazowa (z kottownia gazow3)

e) RTV z indywidualng telewizjg satelitarng

Powyisze instalacje zostaty wykonane w latach 80-tych XX wieku. Dlatego
uwazam, ze w przypadku przebudowy (Remontu Kapitalnego) — nalezy
instalacje wewnetrzne wykona¢ we wspoétczesnych technologiach -
gwarantujacych zwiekszenie bezpieczenstwa uzytkowania oraz ewentualne
oszczednosci w optatach za eksploatacje.

16.UWAGI KONCOWE:
Biorgc powyisze pod uwage — stwierdzam, ze elementy konstrukcyjne

tego budynku - nie zagrazajg zdrowiu, ani zyciu ludzkiemu. Stan
techniczny mozna okresli¢ na poziomie — DOBRY.
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